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VISTO:

ORD. N° 193/25
(Ciento Noventa y Tres | Veinticinco)

QUE CREA LA NUEVA ZONA URBANA IMPOSITIVA PARA EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE ASUNCION, DENOMINADA “ZU16".

El Dictamen de la Comision de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
relacion al Mensaje N° 690/2025 S.G., por el cual la Intendencia Municipal remite el
Proyecto de Ordenanza para la modificacion y creacion de la nueva Zona Urbana
Impositiva Especial “ZU16", para el Centro Histérico de la Ciudad de Asuncion (CHA),
con la propuesta de los valores fiscales utilizados para la liquidacion del tributo, y:

CONSIDERANDO:

Que, por medio de la Ley N° 3.966/10 “Orgdnica Municipal”, en su Capitulo II, de la
Superficie y Limites de las Areas Urbanas, Articulo 232 - Limites de las Areas Urbanas, se
dispone lo siguiente: “Articulo 232. Limites de las Areas Urbanas. Los limites de las dreas
urbanas del municipio seran determinados por Ordenanza, atendiendo a:

a) la distribucion y densidad de la poblacion;

b) los equipamientos y servicios disponibles y proyectados;

¢) la expansion urbana proyectada y,

d) los limites fisicos naturales o artificiales”.

Que, el Articulo 233 de la precitada ley, establece: “Procedimiento de Delimitacion: La
delimitacion de las areas urbanas del municipio debera ajustarse a las normas técnicas
que dicte por resolucion el Servicio Nacional de Catastro.

A tales efectos, con anterioridad al tratamiento del proyecto de la Ordenanza, la
Intendencia debera remitir al Servicio Nacional de Catastro, copia del anteproyecto de
delimitacion urbana, a fin de que este verifique el cumplimiento de los reglamentos
técnicos previamente establecidos y dicte la resolucion pertinente.

Solo en caso de desajuste con las normas técnicas vigentes, el Servicio Nacional de
Catastro podra emitir observaciones y formular el requerimiento pertinente a la
Intendencia para que introduzca las modificaciones correspondientes y se ajuste a las
normas técnicas.

La resolucion del Servicio Nacional de Catastro debera ser expedida dentro del plazo de
sesenta dias, a partir de la fecha de la presentacion de la Intendencia. En caso contrario,
se considerard que el anteproyecto de delimitacion urbana no tiene reparos y cuenta con
resolucion favorable del Servicio Nacional de Catastro.

La Intendencia remitira a la Junta Municipal el proyecto de Ordenanza de delimitacion
urbana y la resolucion favorable del Servicio Nacional de Catastro.

Una vez dictada la Ordenanza de delimitacion urbana, la Intendencia remitira al Servicio
Nacional de Catastro una copia de la misma, a fin de que registre los nuevos limites fijados
en el Catastro Nacional ",

Que, en ese sentido, las Normas Técnicas para la presentacion y tramite ante el Servicio
Nacional de Catastro se hallan regladas a través de la Res. SNC N° 49/2012, del 23/02/12,
“Por la cual se establecen las normas téenicas para la delimitacion de las zonas urbanas
municipales y las formalidades para su aprobacién por parte del Servicio Nacional de
Catastro™, cuyos requisitos técnicos han sido seguidos a los efectos de la indi\jdualizacidn
de los perimetrosasi como sobre el cymplimjento de las normas procedimentales alli
establecid ;‘-b unicifpal \
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Cont. Ord. N° 193/25

Que, a fojas 02 de autos, consta el Memorandum N° 173/204, de la Direccién Ejecutiva del
Centro Historico de Asuncion, dirigido a la Direccion de Catastro Municipal, de fecha 29
de abril de 2025, por el cual se solicita en el marco del proyecto denominado “Volver al
Centro de Asuncion”, en coordinacion con la Oficina de la Primera Dama de la Nacion, la
delimitacion y creacion de una nueva zona urbana impositiva a denominarse U16.

Que, en la Ordenanza N° 267/09 se establecen los limites correspondientes al Centro
Historico de Asuncion, tanto en su delimitacion especial, como en su zona de
amortiguamiento, decidiéndose abarcar para este nuevo proyecto todo el perimetro, tanto
del Centro Historico como del area de amortiguamiento con la siguiente descripcion:
Rivera del Rio Paraguay, al Norte: Limite Este del Parque Caballero, Artigas y Brasil, al
Este: Fulgencio R. Moreno y Humaita, al Sur: Don Bosco y su proyeccion hasta la Bahia de
Asuncion al Oeste con la zona de amortiguamiento constituida por los limites del CHA, al
Norte: Bahia de Asuncion, Al Este Parque Caballero, Artigas, San José, Mcal Lépez,
Curupayty, Pettirossi y Capitan Figari, Al Sur: Avda. Rodriguez de Francia, Ygatimi; al
Oeste: Don Bosco, Piribebuy, Patricios, Stella Maris y Diaz de Pefaur con su proyeccion
hasta la Bahia.

Que, de fojas 06 a fojas 14 de autos, se consigna el documento titulado “Valoracion de
inmuebles y célculo del impuesto inmobiliario de la Ciudad de Asuncién”, en
documentacion oficial del Ministerio de Economia y Finanzas, Gerencia General, Direccion
General del Servicio Nacional de Catastro.

Que, de fojas 15 a fojas 18, constan los memorandos de la Direccion de Catastro,
Departamento de Informacion Geografica SIG, en los cuales se establecen los
procedimientos técnicos para la conformacion de la nueva Zona Urbana Impositiva, la
carga de la lista de las Ctas. Ctes. Ctrales. que se agregan a fin de la unificacion de las
zonas urbanas impositivas actuales para la creacion de la nueva zona urbana en cuestion, se
detalla el mapa de la propuesta en formato impreso y digital, el deslinde correspondiente
elaborado segtin datos cartograficos digitales del Dpto. SIG Municipal y el CD en el que se
detallan las 6.062 matrices, a fin de que la Direccion de Tecnologias de la Informacion y
Comunicaciones proceda a listar todas las sub cuentas que corresponden a las matrices, y
ajustar dicha informacion al formato exigido por el SNC.

Que, de fojas 20 a fojas 25 de autos, consta el Memorando DCM N° 243/2025, de la
Direccion de Catastro Municipal, para la Direccion General de Gabinete, por el que se
remite el proyecto con el informe pericial con los limites geograficos georreferenciados de
la nueva zona urbana impositiva.

Que, de fojas 26 a fojas 29 de autos, consta la nota dirigida a la Direccion General del
Servicio Nacional de Catastro conteniendo el detalle de la solicitud de creacion de nueva
zona urbana impositiva, la fundamentacion legal, la individualizacion conforme a los
limites establecidos en la Ordenanza N° 267/2009 (zona central y de amortiguacion), a los
efectos de reducir la carga impositiva, definiendo nuevos valores fiscales de la tierra,
equiparandola a la Zona Urbana Impositiva 9, se sefialan los valores de los tipos de
construccion y de pavimento, con el detalle de la simulacion de la aplicacion de estos
nuevos valores.

Que, de fojas 30 a fojas 37 de autos, consta la Nota SNC/SG N° 387/2024, por\ cual la

Asuncion con los limites establecidos en la Ordenanza N° 267/2009, anexapd¢ los
antecedentes y-consideraciones técnico%q:ues para su emision.
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Que, de fojas 40 a fojas 54 de autos, constan los antecedentes de aprobacion por parte del
Servicio Nacional de Catastro de la propuesta remitida por la Intendencia Municipal,
ingresado a esa dependencia a través del Expediente DGSN N° 71916/2025, que diese lugar
a la Resolucion de Aprobacion N° 442/2025, del 25 de junio de 2025, “Por la cual se
aprueba la delimitacion de la nueva Zona Urbana Impositiva U16 - Area Centro Historico-
Municipalidad de Asuncion”, con su respectivo mapa ilustrativo de los limites geograficos
que a continuacion se detalla:

RESOLUCION DGSNC N° 442

“POR LA CUAL SE APRUEBA LA DELIMITACION DE LA NUEVA ZONA URBANA

IMPOSITIVA Ul6 - AREA DEL CENTRO HISTORICO - MUNICIPALIDAD DE
ASUNCION”

Asuncion, 25 de junio del 2025
VISTA: La solicitud presentada ante la Direccion General del Servicio Nacional de

Catastro por la Municipalidad de Asuncion — Departamento de Capital, en el Expediente
DGSNC N° 71.916, de fecha 08 de mayo del 2025, y;

CONSIDERANDO: Que, el Informe Técnico N° 134/2025, de la fecha 19 de junio del
2025, elaborado por el Departamento de Planeamiento y Organizacion, de la Direccion
General del Servicio Nacional de Catastro, informa que conforme a la Ley N° 3966/10
“Organica Municipal”, en sus Articulos 232° y 233° y la Resolucion SNC N° 49/12, se
procede a dar respuesta a la solicitud efectuada a través de la Nota MCA ORN N°
07/2025, de fecha 29 de abril del 2025 y la Nota MCA ORN N° 09/2025 de fecha 02 de
Junio del 2025, recaidos en el Expediente DGSNC N° 71.916/2025, conforme andlisis a los
documentos presentados por la Municipalidad de Asuncion — Departamento de Capital.

Que, la Ordenanza Municipal N° 267/2009 “Por la cual se delimita las Zonas Urbanas
Impositivas de la Ciudad de Asuncion, Departamento Capital, conforme Art. 1° de esta
Ordenanza”, de fecha 11 de marzo de 2009, aprueba y establece los limites de las zonas
urbanas impositivas del Municipio de Asuncion.

Al representar graficamente el poligono de la Propuesta de Delimitacion de la Nueva Zona
Urbana Impositiva “UI16" del Municipio de Asuncion, segin datos proporcionados en el
plano, se verifico que el mismo se ajusta a los detalles cartograficos del terreno,
cumpliendo con las normas técnicas; observandose que por parte del Municipio se ha dado
cumplimiento a lo establecido en las disposiciones legales mencionadas.

Que, la Ley N° 3.966/10 Organica Municipal, en su Art. 233° establece el procedimiento
de delimitacion de las zonas urbanas del Municipio, como sigue: “La delimitacion de las
areas urbanas del municipio deberdn ajustarse a las normas técnicas que dicte por
resolucion el Servicio Nacional de Catastro. A tales efectos, con anterioridad al
tratamiento del proyecto de la Ordenanza, la Intendencia debera remitir al Servicio
Nacional de Catastro, copia del anteproyecto de delimitacion urbana, a fin de que este
verifique el cumplimiento de los reglamentos técnicos previamente establecidos y dicte la
resolucion pertinente ",
\
Que, la Ley N° 7.158/2023 “Que crea el Ministerio de Economia y Finanzas \ establece en
el Art. N° 6 que corresponde a la Abogacia del Tesoro la representacion procesal en
procesos contenciosos administrativos c%)y(ggidn General del Servicio|Nacional de
2 g

Catastro.
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Que, la Direccion General del Servicio Nacional de Catastro, creada como administradora
de los procesos relacionados con el catastro de los bienes inmuebles del pais por el
Decreto N° 1.041/2024 “Por ¢l cual se aprueba la Estructura Orgdnica del Ministerio de
Economia y Finanzas”, que reglamenta la Ley N° 7.158/2023 “Que crea el Ministerio de
Economia y Finanzas”, es responsable de divulgar las informaciones técnicas relativas al
catastro, a efectos de dotar al pais de un catastro nacional confiable, actualizado y efectivo
para la toma de decisiones.

POR TANTO, en ¢jercicio de sus atribuciones legales,

LA DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO
RESUELVE:

Art. 1°. APROBAR la Propuesta de Delimitacion de la Zona Urbana Impositiva “U16"
del Municipio de Asuncion, y delimitar los poligonos del mismo conforme a los datos
técnicos planimétricos poligonales que seguidamente se indican:

Descripcion de la Zona Impositiva Ul6

01-02: con Rumbo Sur-Este cincuenta y nueve grados cuarenta y un minutos cinco
segundos, mide quinientos ochenta y nueve metros con ochocientos treinta y dos
milimetros, (SE-59°41°05"; mide 589,832m) linda con la Bahia de Asuncion.

02-03: con Rumbo Sur-Este ochenta y ocho grados siete minutos cuarenta y dos segundos,
mide doscientos dos metros con quinientos quince milimetros, (SE-88°07'42"; mide
202,515m) linda con la Bahia de Asuncion.

03-04: con Rumbo Norte-Este setenta y tres grados once minutos cincuenta y dos segundos,
mide trescientos cincuenta y dos metros con trescientos ochenta y nueve milimetros, (NE-
73°11°52"; mide 352,389m) linda con la Bahia de Asuncion.

04-05: con Rumbo Sur-Este sesenta y ocho grados cincuenta y un minutos treinta y siete
segundos, mide trescientos diecinueve metros con ciento treinta y cuatro milimetros, (SE-
68°51°37"; mide 319,134m) linda con la Bahia de Asuncion.

05-06: con Rumbo Norte-Este ochenta y tres grados cincuenta minutos cuarenta y un
segundos, mide cuatrocientos siete metros con ciento sesenta un milimetros, (NE-
83°50°41"; mide 407,161m) linda con la Bahia de Asuncion.

06-07: con Rumbo Norte-Este treinta y nueve grados cinco minutos treinta segundos, mide
cuatrocientos diez metros con novecientos noventa y ocho milimetros, (NE-39°05'307;
mide 410,998m.) linda con la Bahia de Asuncion.

07-08: con Rumbo Sur-Este setenta y cuatro grados cuatro minutos cuarenta y seis
segundos, mide quinientos tres metros con quinientos un milimetros, (SE-74°04'46"; mide
503,501 m) linda con la Bahia de Asuncion.

08-09: con Rumbo Sur-Este treinta y dos grados cincuenta y un minutos nueve segundos,
mide ochocientos setenta y dos metros con trescientos nueve milimetros, (SE-32°51'09";
mide 872,309m), linda con parte de la Bahia de Asuncion y Derechos Municipales.

09-10: con Rumbo Sur-Oeste cincuenta grados doce minutos cuarenta y tres segundos,
mide doscientos veintidés metros con quinientos dos milimetros, (SW-50°12'43"; mide
222,502m), linda con la Avda. Artigas que separa de las manzanas 12-0327-00, 12-0320-
00, 12-0321-00 y de las calles respectivas.

10-11: con Rumbo Sur-Oeste doce grados veintiséis minutos treinta segundos, mide
setecientos sesenta y seis metros con cuatrocientos setenta y seis milimetros, (SIW-
12°26°30"; mide 766,476m), linda con la Avda. San José que separa de las manzanas 12-
0321-00, 12-0322-00 al 12-0326-00, y las calles respectivas.
11-12: con Rumbo Norte-Oeste cincuenta y siete grados cincuenta miputos veintiséis
segundos, mide ciento veinticinco metros con selecientos cuarenta y tres mylimetros, (NW-

37°50°26"; mide-123,743m) linda con Igﬁlz@ﬂlud:,‘fdpt’: que separa ¢

laimanzana 12-
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0006-00.

12-13: con Rumbo Sur-Oeste treinta y un grados treinta y ocho minutos cuarenta segundos,
mide seiscientos ochenta y cinco metros con novecientos doce milimetros, (SW-31°38'40";
mide 685,912m), linda con la calle Curupayty, que separa de las manzanas 12-0006-00),
12-0022-00, 12-0038-00, 12-0055-00, 12-0071-00, 12-0088-00 y 12-0106-00, y las calles
respectivas.

13-14: con Rumbo Norte-Oeste veintitin grados ocho minutos treinta y cinco segundos,
mide sesenta y siete metros con novecientos setenta y siete milimetros, (NW-21°08'35",
mide 67,977m), linda con la Avda. Silvio Pettirossi, que separa parte de la manzana 12-
0155-00.

14-15: con Rumbo Sur-Oeste treinta y cuatro grados dieciséis minutos cincuenta y ocho
segundos, mide quinientos sesenta metros con ciento treinta y tres milimetros, (SW-
34°16°58"; mide 560,133m), linda con la calle Cap. Aparicio Figari, que separa de las
manzanas 12-0155-00, 12-182-00 y 12-0207-00, y las calles respectivas.

15-16: con Rumbo Norte-Oeste cincuenta y ocho grados nueve minutos cincuenta y dos
segundos, mide dos mil cuatrocientos sesenta y dos metros con ciento quince milimetros,
(NW-58°09'52"; mide 2.462,115m), linda con la Avda. José G. Rodriguez de Francia, que
separa de las manzanas 12-0222-00 al 12-0220-00, 11-0119-00 al 11-0107-00 y 10-0498-
00 al 10-0491-00, y las calles respectivas.

16-17: con Rumbo Norte-Este treinta y un grados cincuenta y tres minutos veinte segundos,
mide cuatrocientos veintisiete metros con doscientos cuarenta y dos milimetros, (NE-
31°53°207; mide 427,242m), linda con la calle Don Bosco, que separa de las manzanas
10-0480-00, 10-0470-00 y 10-0152-00 y las calles respectivas.

17-18: con Rumbo Norte-Qeste cincuenta y seis grados cincuenta y seis minutos veintisiete
segundos, mide setenta y siete metros con trescientos cuarenta y un milimetros, (NW-
56°56°27"; mide 77,341m), linda con la calle Piribebuy, que separa de la manzana 10-
0152-00 y las calles respectivas.

18-19: con Rumbo Norte-Oeste once grados cuarenta y cuatro minutos treinta y tres
segundos, mide seiscientos cuarenta y tres metros con quinientos sesenta y tres milimetros,
(NW-11°44"33"; mide 643,563m), linda con la calle Patricio s que separa de las manzanas
10-0126-00; 10-105-00; 10-0084-00; 10-0065-00; 10-0044-00 y 10-0026-00. y las calles
respectivas.

19-20: con Rumbo Sur-Este ochenta y siete grados once minutos cuatro segundos, mide
noventa y seis metros con novecientos cincuenta y cinco milimetros, (SE-87°11°04"; mide
96,955m.), linda con la Avda. Sella Maris, que lo separa de parte de las Instalaciones del
Puerto de Asuncion (ANNP).

20-1: con Rumbo Norte-Este veinticuatro grados treinta y ocho minutos catorce segundos,
mide trescientos treinta y cuatro metros con quinientos setenta y seis milimetros, (NE-
24°38°147; mide 334,576m), linda con la prolongacion de la Calle Tte. Cesa Pefaur que lo
separa de las Instalaciones de Puerto de Asuncion (ANNP).

Art. 2° La Intendencia Municipal debera remitir a la Junta Municipal el proyecto de
Ordenanza de Delimitacion de la Zona Urbana Impositiva Urbana y la Resolucion de
Aprobacion de la Direccion General de Servicio Nacional de Catastro.

Art. 3° Una vez dictada la Ordenanza de Delimitacion de Zona U
Intendencia remitira a la Direccion General del Servicio Nacional de
de la misma, a fin de que registre los nuevos limites fijados en el Catastr

ana Impositiva, la
‘atastro una copia
.\'acional.

Art. 4°. Comunic

rquienes corresponda y cumplido archivar”.
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Que, consta de fojas 75 al 82 (rola), ¢l Proyecto de Ordenanza remitido por la Intendencia

Municipal, que expresa cuanto sigue:
}C,/'" (“l}-l’}l. ( ‘H:V'l(/)

ORD. N° 25
(Ciento Setenta y Cinco / Veinticinco)

VISTO: La Resolucion dictada por la Direccion General del Servicio Nacional de Catastro
DGSNC N.°442 de fecha 25 de junio del 2025, por la cual “SE APRUEBA L4 NUEV'A
DELIMITACION DE LA NUEVA ZONA URBANA IMPOSITIVA U-AREA DLL CENTRO
HISTORICO-MUNICIPALIDAD DE ASUNCION™,

CONSIDERANDO: ¢l anteprovecto titulado "Volver al Centro Histérico de Asuncidn' .
el cual tiene como proposito disminuir los valores inmobiliario de los inmuehles
circunseriptos en ¢l poligono delimitado como Centro Historico por la Ordenanza
Municipal N.° 267/2009. Tcniendo en cuenta la valoracion de los Inmucebles v ¢l cdlculo
de Impuesto Inmobiliario de la Ciudad de Asuncion. v de acuerdo a las normativas
vigentes Ley N 12571991 Del Régimen Tributario: Articulos 34, 35, 36, 37, 38. 39. o1,
63. 64,65, 68. 69. 71. 72. 73 y 75: Ley N° 3966/2010 de la Ley Orginica Municipal:
Articulos 151, 132, 153 v 157: Ley N 5513/2015: que modifica ciertos articulos de Ja
Ley NP 125/91 y de la Ley Organica Municipal Articulo 1 que moditica ¢l Art 60 de la
Leyv N.“ 125791 que establece gue la base imponible constituird la valuacion fiscal de los
inmuebles establecida por ¢l Servicio Nacional de Catastro. la cual estara dividida ¢n
inmucbles urbanos y rurales.

LI Poder Fjecutivo aprobard por Decreto anualmente ¢l sistema de valoracion fiscal de
los inmuchles urbanos v rurales. determinado por el Servicio Nacional de Catastro.
Decreto N.° 3165/2024 (Variacion del 1PC en el periodo de los doce meses anteriores al
1 de noviembre de 2024 ¢s 3.6%): Valoracion fiscal de inmuebles urbanos Valor de la
Iierra (VT): en funcion a la ubicacion v zonificacion geoeconomica Valor de la
Edificacion (VE)x en funcion a la antigicdad v categoria de las construcciones
(Entiéndase por antigiledad desde la fecha de incorporacion de los datos de la
construccion en el Catastro Municipal o Nacional) Valor Fiscal del inmueble = VT + VE
= Base Imponible Calculo del Impuesto Inmaobiliario Representa ¢l 1% de la Base
Imponible Zonificaciones Urbanas Impositivas (ZU).

Que. en seguimiento del proceso de la modificacion del arancel. de los valores fiscales.
se dan por el Valor de la_lierra (VT): en funcion a la ubicacion v zonificacion
geoecondmica Valor de la Edificacion (VE): en funcion a la antigiicdad v categoria de las
construcciones (Entiéndase por antigiiedad desde la fecha de incorporacion de los datos
de la construccion en el Catastro Municipal o Nacional) Valor Fiscal del inmueble = VT
+ VE = Basc Imponible Valoracion liscal de inmuebles urbanos y el Cileulo del Impuesto
Inmobiliario Representa ¢l 1%0 de Ja Base Imponible. Zonificaciones Urbanas Impositivas
(Z17) Antecedentes (Valor de la Tierra) v sepin la Ordenanza NMunicipal N° 493201, ¢l
Decreto N7 3165/2024 v la Incorporacion de los corredores de Avenidas como ZU 10
(Art. 1) Las ZU 1.2.3 y 4 conformen la nueva ZU 11 (Art. 2).

I'n el marco de la equidad tributaria proponen: Louiparar los valores de las ZU 3 alas ZU
10 Disminuir el valor fiscal del Centro de Asuncion. ZU 11 en un 23% Ordenanza
Municipal N* 2672009 Delimitacion del Centro Historico de Asuncion y su zona de
amortiguamiento  Decreto Presidencial N* 81191990  Establecimiento de  zonas
impositivas del ZUT al ZU9 Resolucion SNC N2 59172015 Incorporacion de las ZU 12 ul
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(l'lS. ademis Fquiparar los valores de: ZU 12 con ZU 10. ZU 13 con ZU 11, 717 14 con
ZU 6. 2U 15 con 711 8. Quedando el grafico de la siguiente manera:

Zonificaciones Impositivas (7U)
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Y que. de conformidad a la Ordenanza N.° 267/2009 el territorio del CENTRO
HISTORICO DE ASUNCION es ¢l siguiente: “Establecer la delimitacion del Centro
Historico de la Cindad de Asuncion (CHA) definido por la Rivera del Rio Paragiay. of
Norte: Limite Este del Parque Caballero. Artigas v Brasil, al Evie: Fulgencio R. Moreno
¥ Humaitd. ol Sur- Don Bosco v su proyeccion hasta la Bahia de Asuncion el Oeste
Dererminar la Zona de Respecio o Amortiguamiento del CHA. constituido por el fimite
del nusmo v al Norte: Bahia de Asumcion: al Este: Parque Cabailero — Artigas San José
- Meal. Lopez - Curupavey - Petirossi y Cap. Figari: al Sur: Avda Rodriguez de Francia
- Ygatymi: al Oeste: Don Bosco - Piribebuy - Patricios - Stella  Maris y Diaz de Petatn
Y su proyeccion hasta lo Bahio.

Que. de acuerdo a lo establecido es menester que se Redetina las zonas urbanas
impositivas, estableciendo un incentivo fiscal o través de la reduccion del impuesto
inmobiliario, pcrmitiendo la creacion de una nueva zona urbana impositiva. como se
sugicre para las 7ZU 11, ZU 5 v ZU 6 del Casco Historico de Asunciéon
REDEFINIRLAS COMO ZU 16 (DIEZ Y SEIS).

Que. teniendo en cuenta que la Dircecién General del Servicio Nacional de Catastro.
dependiente del Ministerio de Economia y Finanzas, es la encargada de fijar los
valores fiscales v calcular la liquidacion del impuesto inmobiliario. en el marco de la Ley
N.2 551372015 y que a la Municipahdad de Asuncion le corresponde definir las zonas
urbanas impositivas que componen su ferritorio. en ejereicio de su autonomia
competencia en materia tributaria local.

Que. para ello, resulta conveniente crear una nueva Zona Urbana Impositiva Especial,
que permita reducir la carga. y de acuerdo a lo acordado definamosla como ZONA
URBANA 16, Y ESTABLECER COMO VALOR FISCAL DE LA TIERRA, LA
UTILIZADA EN LA ZONA URBANA 7(GS. 257.795

TIPO DE PAVIMENTO: ASFALTO/ADOQ: 257.795
EMPEDRADO: 130.413
NO PAVIMENTADO: 71.272
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Cont. Ord. N° 193/25

24V T P
A2 = Valor Fiscal de has constrocchones ) meoras pard inmue bles urbanos de Asncion
TIPO DE CONSTRUCCION ANTIGEEDAD (i /o)
ATN I'IC U A
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PROPUESTA VALOR FISCAL PARA CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
PARA INMUEBLES
" TIPO DE CONSTRUCCION PROPUESTA |
l R 602.785 ]
' A 277.508 |
B 235.426
C 176286
D 144.441 ]
E 110.321 ‘
F 227.466
G 169.463
H 85.299

PATRIMONIALES DEL CENTRO HISTORICO
Propuesta: 25% del valor de la tabla

La cat¢goria de la construccion
Fjemplo

R= lujo

A= muy buena

B= bucna

C= econdmica

D = precana

E= viv para animales
F= estacionamiento
G= tinglado cerrado
11= tinglado abierto

Son categorias dadas por ln Resolucian 77/2005 del SNC, segun puntuacion 9:4
Que. en fecha 28 de julio del afto en curmo, la Direccién de Asuntos Juridicos remite ¢l

Dictamen N.° 4930, que copiado en su parte pertinente dice: * RECOMENDACION. por

consiguiente, esta Asesoria Juridica recomienda la Remision del Presente Provecio de
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Cont. Ord. N° 193125
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Ordenanza a la Honorable Junia Municipal, adjuntando ta Resoluciin SNC N2 442 2028
v los informes téenicos de las dependencias correspondientes. inchwvendos ¢l de la

Secretaria Nacional de Cultwra, a fin de que la Junta Mumicipal pueda emitir su parecer
Jundado, analizando la legalidad, la vialidad 1écnica. el impacto urbunistico v fiscal. y

la compatibilidad de politicas de proteccion patrimonial v desarrollo sostenible del
Centro Histarico. es el dictumen de esta Asesoria Juridica. salvo mejor parecer..”
Firmado: Abg. Sara Ciceres, Coordinadora: Abg. Jorge Cantero Gonzdlez. Director de
Asuntos Juridicos.

Que, por lo brevemente deseripto y teniendo la Resolucion DGSNC N.° 442 de fecha 28 de
junio, LA DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO
RESUELVE:

Art. I° APROBAR la Propucsta de Delinntacion de la Zona Urbana Impositiva "Ul6” del
Mioucipio de Asuncion. v delimitar los poligonos del mismao conforme a los datos técnicos pl
poligonales que seguidimente se indican:

Descripcion de la Zona Impositiva Ul6:

(11-02: Con Rumbo Sur-Este cincuenta y nueve grados cuarenta v wr mintetos <ineo segundos,
mide ochenta y nueve metros con uchocientos wreinia v dos milimetros, (SE- 59°41°03”: nude
389.832m.), v linda con la Bahta de Asuncion.

02-03: Con Rumbo Sur-Este ochenta y ocho grados sicte mirutos cuarema v dos segiodos. nnde
dos metros con quinientos quince milimetros, (SE- 85°07942": mide 202,.5135n.) linda con la

Bahia de Asuncion.

(03-04: Con Rumbo Norie-Este setema y tres grados once nunutos cincuenta v dos segundos, mide
trescienos cincuenta v dos merros con mrescientos ochenta v nuweve milimetros, (NE- =3° 1]'52%);
mide 332.359m.). linda con la Bahia de Asuncion.

(4-03: Con Rumbo Sur-Este sesemta v ocho grados cincuenta v un minutos reinta v osicte
segwndas, mide rescientos diecinueve metros con ciento ireinta v cuatro milimetros, (SE-
68°5 137" mide 319.134m.) linda con la Bahia de Asuncion.

()3-06. Con Rumbo Norte-Este oclienma v tres grados cincitenta minutos cuarenta v un segindos.
mide cuatro sicte meiros con ciemo sesenta v un milimerros. (NE- S3°30°41 7 mide 407 161m )
linder con la Bahia de Asuncion

06-07: Con Rumbo Norte-Este Iremta vy nueve grados cinco niinwos treinta segimdos, nide
cuatracientus” metros con novecienios noventa voocho milimemros, (NE- 39°05°30", pude
L10.995m.y linda con Balia Asuncion.

07-08: Con Rumbo Sur-Este setenta y cuatro grados cuatro minutos y cuarema y seis segtidos,
nude quintentos tres metros con quinientos un milimetro (NE- 745 04467, mide 503.501n), linda

con Bahia de Asuncion

05-09: Con Rumbo Sur-Este ireinta y dos grados cincuenta v un minwios nueve segundos, mide
ochoctentos setenia v dos metros con trescientos mueve milimetros. (SE- 32°51097: mide
NT2.309m 4, linda con parte de la Bahia de Asuncion vy Derechos Municipales.

09-10: Con Rumbo Sur-Qeste cincuenia grados doce pinutos cuarenta v ires segundos. mide
doscientos vemtidos metros con quinientos dos pulimetros, (SW- 30°1243" mude 222.502my,
linda con ia Avda. Artigas que separa de las manzanas 12-0327-00, 12-0320-00. 12-0321-00 3
de las calles respeciivas,

(). JUSTO J. MARTINEL W,
OORUNADCR (AP'I\A'H.
N v - - re S

WL AL UL et N

\|

SIS

10



//.n lr ///n /)'y/r//

O
e W2 W

Cont. Ord. N° 193125

1 iod {0ee)

H0-11: Con Rumbo Sir-Oeste dice grados veintiséis minnos fremita sesandos. mide setecientos
Sesema yosels mefros con cnatrocientas seienta vosers milmetros, (SWe 129267307 pride
T66.476m.). linda con la Avda San José que separa de las manzanas 12-0321-00, 12-0322-00 ol
12-0326-00. v Lus calles respectivas,

H=12: Con Rumbo Norto-Oeste cincuenta y siete grados cincuenta mimaos veintiséis segundos,
mide ciemo vefnticineo meros con setecientos cuarenta v ires milimetros, (NW= 3730026, mide
123, 743m, linda con la Avda Mcad, Lopez., que separa de la meamzana 12-0006-00.

12-13: Con Rumber Sur-OQoste eeinta v um grados treinta y ocho minwtos curenia sexundaos, mide
seiscientos ochenia v cinco metros con novecientos doce milimetros, (NI 31°3890°7 mide
O8NS Y1 2mi). ede con la Calle Curupaniy, que separacde las manzanas 12-0006-00, 1 2-0022-00),
F2-0038-00, 1 2-0035-00, 12-007 <00, 12-0085-00 1 12-0106-00). v las calles respeciivas.

13-14. Con Kb Norte-Oceste vemiitn grados ocho minutos treinta v cotco segudos. niide
sesenta v osiete metros con novecientos setemta v siete miilimeiras, (NWe 210835 nude
67977 m, dinda con la Avda Stivio Pettirossi. que separa parte de la manzana 12-0055-00

14-15: Con Rumbo Sur-Oesie treinta v cuatio grados dieciséis minutos cincuenta v ocho
segundos. mide quintentos sesenta mietros con ciento treinta y tres pilimetros, (S 34°16°58™,
mide 560, 13301 5. Iinda con lu calle Cap. Aparicio Figari. gue separa de las manzanas 12-0135-
0012208200 v 12-0207-00, v las calles respeciivas.

15-16: Con Rumbo Norte-Oeste cincuenta v ocho grados nueve mintros cincienta ¥ dos
segundos, mrde dos ol cuatrocienios sesenia v dos merros con ciento quince milimetros, (NW-
SN0, miidde 2462115, linda con la Avda, José G, Rodriguez de Francia. que separa de
las manzanas 12-0222-00 al 12-0220-00, 11-0119-00 al 11010700 y [6-0495-00 af 100491 -
U0y las calles respectivas.

16172 Con Rumbo Norte-Lste treintar v un grados cincaenta y dres minutos veinte segundos, mide
cuadtrocientos veintisiere metros coir dosciemos cuarenta y dos milimerros, (NE- 31°53°207=; mide
£27,2402m00. linda coni la calle Don Bosco, quee separa de tas manzanas 10-0480-00, 10-0470-00
VA0-0132-00 v bas calles respecinvas.

[7=45: Con Rumbo Norte-Oeste ¢lncuenia v sels geddos cineuenta v sels miitiios veinisicne
segandos, mde setenta v siete metros con trescienios cuarenta v un milimetros, (NN 36756277
mide 77,34 1m. linda con ba calle Pivibebuy, que separa de la manzana 10-0152-00 v las calles

respectivas

IA-19 Con Rumbo Norte-Oeste once grados coarenta ¥ cualro minidos (reintda v tres segndos
e SCINCICNTON CHArCITA N 17es MCEEOS SOl guiniention sesenia y ires milimerros, (NN~ 1]°44°33";
micle 613 363m ). linda con la calic Patricio Escobar gue separa de las memzanas 10-0126-00;
H0-105-00, 10008800, 1O0-00O5-00: TO-0043-00 v 10-0026-00, v has callos respectivas

19-20. Con Rumbo Sur-Este ochienta v siete grados once minutos cuatra segimdos, mide noventa
Vosels metras con naveeiomos cincuenta v cmnco wilimetros, (SE< STV mide 96,93 5m 4,
linda con ta Avda Stella Maris, que lo separa de parte de los Instalaciones del Puerio do
Asumcion (ANNP),

20-1 Con Rumiba Novwe -Este veimicutro grados tremta v ocho mimitos catorce segiardos, mide
(rescientos iretta v cuatro metros con quintentos setenta v seis milimetros (NE= 243814 micde
334.5%6ms. dinda con la prolongacion de la Calle Tte. César Pefaur que lo separa de las
Instarlercromes de Puerio uneion (ANNF)
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Art. 2% La lmtendencia Municipal deberdi remitie a la Junta Municipal ol proyecto de
Ordenanza de Delimitacién de la Zoma Urbana Inpositiva Urhana v la Resolucidn de
aprohacion de la Direccion General del Servicio Nacional de Catustro.

Art. 3% Una vez diciada la Ordenanza de Delimitacion de Zona Urbana Imposiiva, la
imendencia remitira a la Direccion General del Servicio Nactonal de Catastro ima copia de la
misma. a fin de gue regisire los nuevos fimites fipados en el Catastro Nacional.

Art. 4% Comwircar a quivnes corresponda y cumplido arcluvar... ” (SIC).

Que. ¢n fecha 19 de setiembre del aio en curso. la Direccién de Asuntos Juridicos
remite el Dictamen N.° 5717, que copiado en su parte pertinente dice: ~...por tanio, esta
Asesoria Juridica recomienda al Seior huendente la remision del preseme Provecto de
Ordenanza propuesio ala Junta Municipal a fin de que la misma pueda remitir su parecer
fundado. analizando la legalidad. la viabilidad técnica. ol impacto urbanistico v fiscal y
la compatihilidad con la politicas de proteccion patrimonal v desarrolio sostenible del
centro historico... . Fdo. Abg. Sara Ciceres G., Mg. Jorge Sabaté Pompa, Director
de Asuntos Juridicos.

POR TANTO, LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, RELNIDA EN

CONCEJO, ORDENA:
Articulo 1° - Aprobar la creacion de la ZONA URBANA IMPOSITIVA ESPECIAL "ZU 16",
delimitada segun [0s Siguientes CHninos - « = - =« « S i ia) i g

Descripcion de la Zona Impositiva Ul6:

01-02: Con Rumbo Sur-Este cincuenta ¥ nmueve grados cuarenta v un minuios cinco sesundos
mide ochenra v nueve metros con ochoctemos treuta v dos mdimetros, (SE- 394103 mide
389.832m.). y linda con la Bahia de Asuncion.

(2-03° Con Rumbo Sur-Este ochema v ocho grados siete mmutos cuarenta v dos segundos. mide
dos mietros con quinienios quiince milimetros, (SE- SX°0792% pude 202,50 5m ) hindar con la
Bahia de Asuncion

03-04: Con Rumbo Norte-Este serenta v tres grados aance minuios cincuenta v dos seguindos. mide
trescientos cincuenta v dos metros con trescientos ochenta y nueve milimetros, (NE- “3° 1152
mide 332.359m.), tmda con la Bahia de Asuncion,

04-05: Con Rumba Sur-Este sesenta v ocho grados cincuenta v un mnutos ireinta v siore
seginndos, mide trescienios dwemuneve metros con clento reimia v cuairo milimetros, 1SE-
OX°S1'37 mide 319 134m ) linda con la Bahia de Asimeiédn

05-06.; Con Rumibo Norte-Este ochenta y ires grados cincucnia mnos cuarenta v un se gundos
mide cuatro swele metros con ciento sesenta v un milimerros, (NE- A3°50'41 7 mide 307 161m.)

linde con la Bahia de Asincion

06-07. Con Rumbo Norte-Este Ireinta v nueve grados cinco mmmos treima segamdos. mide
Cruatroctentaos, melros con novecienios noventa v ocho mulimetros, (NE- 3990330 mide
L10.995m g dinida com Balia Aswuniciin

07-08: Con Rumbo Str-Este setenta v cuatro grados cuatro minutos v cuarenta v sers sexundos,
mide quantentos tres metros con qumnientos wn milimetro (NE« "3 03367, pude 303,501 n. fucdes
con Bahia de Asuncion

1) WWSTO D MARTE
COORD MAL TR O AR R
Opanhe » 98 &

WUNKFALS




cerndi / /un«’/in/

(@) V%
oLt recve 2

Cont. Ord. N° 193/25

05-09: Con Rrmbo Sur-Este iremta v dos grados concuenta s wn mimmtos mweve seymdos. mide
ochociemios setenta ¥ dos metros con rescionios mueve milimetros, (SE- 32°5109 micke
AT2.300m ). linda con parte de la Balia de Asunciom v Derechos \lunicipales

U9-10: Con Rumbo Sur-Oeste cincwentu grados doce mimatos Crarenta v ires segumdos. micke
doscicnios veimtudos metros con quiniemios dos milimetros, (SN~ 30712437 mide 22250,
dbwdar con b Avda Ardigas que separa de las arocanas 12-0327200 12-0320-00, 12032 [-00 ¢
de las culics respectiva.

1011 Con Rumibo Sur-Qeste doce grados veintiséis minutos mreinne segundos, mide setechentos
SESCNIA VSIS MICIOS Con - CRAraciomios setenta voseis milimerros, (SH- [ 2°26°307 mide
TB6.4 "0m i, linda con Ta Avda Nim José que separa de das manzanas 12-0321-00. 7 203220 al
12-0326-00. v das calles respectivan

H-12: Con Rumbo Norte-Qeste cincucnta v sicte gredos cuncuenia mimmos veiniiséis segumedos,
mide crento veimicmoen melras con sefecionios ciareitta v ires milimeiros (NW=< 375006 mide
125.743m.0. limeda com fa Avda Mead. Lopez. qie separa de la meamzana 12-0006-00

12:13; Con Rumbo Swr-QOeste reiniay wm grados sreintay ochio miimittos cuarenia segwidos, midke

seiscientos ochenta v curco mietros con novecicnios doce milimetras, (SW 31°383I0° midke

685,91 2m0. linda con la Calle Curupaniy. gue sepxarade las manzanas 12-0006-00. 12-0022-00,
2-0035-00, 12-0035-00, 12-007]-00. 12-0058-00 v ]2-0106-00. v lus calles respeciivas.

13-14: Con Rumbo Norie<Oeste yeintium grados ocho minutos treinta v cinco segandos. mide
sesenla N Sicle mielros con novecenfos selenia v osicte midimietros, (NW- 21T0ONIST mide
679" "o linda con ba vda Silvio Pertirossi. que sepaara parie de e mgmzana 12-0133-00

14-15. Con Rumbo Sio-Ocst¢ treimta v cuatro grados dicciséis mmwos cincuenta v ocho
segimedos. mide quinienios sesenia metros con ciento treinia v dres milimetros, (SWs 347 (6 5\
mide 360.133m.). linda con la calle Cap. Aparicio Figari. que separa de las manzanas 12-0153-
00. 12-182-00 v 12-0207-00, y las calles respectivas.

15-16. Con Riumba Norte-Ovsie cincuenta v acho yrados nueve minmutos cancucniae v deos
segumdas. mide dos mil ciartrocientos sesenta v dos metros con ciemo quance mifimeiros (M -
38°09°327: mide 2.462.115m.), linda con la Avda. José G. Rodrigues de Francia. que sepxra e
feis manzanay 12-0222-00 al 12022000, 1{-00119-00 @l J1-010700 v 039800 o 101499 ] -
M) v las calles respeciiva.

1617 Con Rumbo Norte-Fste treimta v un @rados CINCueia v ires mimuios veinie segiidos, micke
CuatroCentos vemtisicte metros con dosceentos cuarentay Jdos milimeros (NF- 31935207 mucke
$27.242m0, inda con la calle Don Bosco, que separa de las manzaimas 10-0380-00 1-0470-(0)
V10015200 v fas calles respectivas

{715, Con Rumbo Norte-Oeste cincuenta v sels Qeados Mt ¥ seds pinutos veininicte
segundos, mide setenta v sicte mietros con trescienios cuarenta v am pulimetros (NI 367567277
mide =7 341w o lnda con ba calle Piribebin, gue separa de fa manzana 10-00 32-00 v las calles
reAPCCHvaN

IN-19. Con Rumbo Norte-Oeste once grados crarenta v Cutro minitos teeini v tres segiundon,
miide SEisCIentos cuarenia \ tres melros con guimentos sesenda v ires milimetros, (NW- { 1°34°33"
miiide 643.563m00. limda con la calle Patricio Escobar que separa de las manzanas 10-0126-00),
10-163-00. 10-0054-00. 10-0083-00; [ 0-0034-00 v JU-0026-00. v las cadles respectiv.

19-20: Con Rumbo Sur-Exwe ox honta v sicie grados once minutos cuatro segundos, mide noventa
N seis metros con novecientos cincuenta v cinco mulimetros. (SE- 87211047 mide 96.955m.),
P> g G
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finr com L Widea Niclla Maris. que fo separa de parte de las Instalaciones del Puerto de
Aswncion LANNP,

J0-1: Com Rismbor Norte <Lste veimicmatro grados tremta v ocho mimidos catoree segundos. mide
froscaenten iremia v Chatro aretros con quinfentos setentay seis miltaretros (NE- 2473V 13" mide
3.5 0nis, linda con la prolongacion de ke Calle Tre. Cévar Pefiaur que lo separa de las
Insttlactones de Puerto Asuncion (ANND).

Articulo 2° - Establecer que ¢l valor liscal de 1 tiemra para la ZONA URBANA 16 <era
¢l correspondiente a la ZONA URBANA 7 (SIETE). conforme a los siguientes
pardmetros:

o Ashalto/ Adoguinade: Gs. 257.795'm?
o Empedrado: Gs. 130413 m*
o Nopavimentado. Gs, 71.272 ¢

Articulo 3° - Fijar los valores fiscales de las construcciones ¥ mejoras de inmuebles
patrimoniales conforme a la propuesta. que corresponde al 23% del valor estipulado en
la tabla, con las categorias establecidas por la Resolucion SNC N.° 772003,

Articulo 4° - Disponer que la Intendencia Municipal remita la presente Ordenanza a la
Direccidn General del Servicio Nacional de Catastro para su incorporacion en ¢l Catastro
Nacional.

Articulo 5° - Establecer que la presente Ordenanza tendid una vigeneia de cinco (3)
afios, contados a partir de su publicacion. Cumplido dicho plazo. la nommativa serd
sometida a una revision técnica y urbanistica. considerando la proyeccion de
crecimiento, impacto fiscal v desarrollo sostenible del drea afectada.

Articulo 6° - Comunicar a quienes corresponda. disponer su publicacion en el sitio web
institucional de la Municipalidad de Asuncion, ¢ instar a la Direceion de Comunicacion
a su difusion a través de los medios oficiales. Cumphido, archivar,

14
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Que, ¢l Dictamen N°® 5.717/2025, del 19 de setiembre de 2025, de la Direccion de Asuntos

Juridicos, de la Intendencia Municipal, expresa lo siguiente:
Falserura. {vey)

~ [ /nnhv/za//rﬂn/ Ao tee Creveteeed v /.,ruuv'c'n

REF. “Provecto  “Volver al Centro
Historico de Asuncién” remitir resolucion
del Servicio Nacional de Catastro para la
elaboracion del provecto de Ordenanza®.-

DICTAMENN"_53V} .
Asuncion,
R

SENOR INTENDENTE:

Visto, ¢l proyecto de Ordenanza Volver al Centro v considerando la Resolucidn
DGSNC N°442 de fecha 25 de junio de 2025 “Por la cral se aprieba la nuera delimitacion de la
niuera una urbana impositiva UlG-drea de Centro istirico- Muntapalidad de -lsuncion ™, esta

Asesoria Juridica manifiesta cuanto sigue:
MARCO NORMATIVO
La Lev N° 3966/10, “Orantca Nnicpal”.

J.a Resolucion N° 442/2025 del SNC “Por la cual se aprucba la delimitacin de ia nuera
sona wrbana impositiva U165 drea del Centro Histireo — Miumicipalidad de Asuncion”

La Ordenanza N® 267/2009 “Delinntacion patrimonial{ urbana del centro bistorio de Ju

ciwdad de -Lsuncion y Creacion del Consejo de Cestion”.
ANALISIS JURIDICO

Que, en su oportunidad esta dependencia se ha expedido sobre el particular segiin
— dictamen N° 4930 de fecha 28 de julio de 2025, no obstante, la secretaria general
recomendd se adjunte ¢l informe de la Direccion de Istudios Econdmicos ¢ntre otras

-

consideraciones segun ¢l proveido de fecha 30/07/2025,

Que, obra en auros el Memorindum .S N°15/2025 de la Direccion de Estudios
Econdmuco referente la estimacion del impacto financicro del provecto “Volver al Centro
Historico de \suncion”, en ¢l cual plantea tres escenarios, con sus restimenes IESPECTIVOs,

Que, la Direccidn Ejecutiva del Centro Histonco de Asuncion, por Memorandum
o : : W
N® 314/2025 remite nuevo provecto de ordenanza, asimismo, un plan progresivo de

esuon de cobre de impuestos, en compensacion a la nueva zonificacion AU 16 v la

reduccion de impuestos en ¢l centro histog
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Por consiguiente, v considerando la propuesta por parte del Servicio Nacional de
Catastro, los informes téenicos emindos por parte de la Secretaria Nacional de Cultura v
finalmente los remitidos por las dependencias respectivas del municipio. Estos informes
son cruciales para asegurar que las disposiciones de la nueva zona impositiva v su
implementacion no solo cumplan con los objetivos fiscales, sino que también salvaguarden
v promuevan la proteccion del patnmonio cultural e histonco del drea, en virtud de las
normativas de proteccion de bienes culturales v del plan de revitalizacion del centro
historico, no obstante, a su vez se plantea un proyecto de compensacion a raiz del impacto
cconomico.

RECOMENDACION

Por tanto, esta \sesoria Juridica recomienda al sefor Intendente la remision del
presente Proyecto de Ordenanza propuesto a la Junta Mumicipal a fin de que la muisma
pueda emitir su parecer fundado, analizando la legalidad, la viabilidad téenica, ¢l mpacto
urbanistico v fiscal, v la compaubilidad con las politicas de proteccion patrimonial v
desarrollo sostenible del Centro Historico.

TN

Iis el dictamen de esta Asesoria Juridica, salvo mejor parecer.
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Que, habiendo analizado el proyecto y siendo elevado a consideracion de la Corporacion, la
Comision Asesora considera pertinente la solicitud, ya que esta destinada a lograr un ajuste
en los valores del impuesto inmobiliario a ser aplicado en el Centro Historico de Asuncion,
viendo las condiciones actuales del mismo, a fin de propiciar a través de este, un
mecanismo impositivo de aliciente, tanto para la actualizacion de los pagos atrasados, como

para la liquidacion de los tributos venideros, a fin de reducir los costc
disminuir la carga tributaria sobre estos inmuebles en los porcentajes y ajuste

la construccion y pavimento solicitados por la Intendencia Municipal.

Por tanto;
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Cont. Ord.

Art. I

N° 193125

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

ORDEN A:

ESTABLECER la nueva ZONA URBANA IMPOSITIVA PARA EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE ASUNCION, A DENOMINARSE “ZU 16" con los
siguientes limites:

Al Norte: la Bahia de Asuncion;

Al Este, limite Este de la Manzana 12-0308 — Cauce Peru y su proyeccion virtual hasta la
Bahia de Asuncion: Av. Artigas entre limite Este de la Manzana 12-0308 — Cauce Peru y
calle San José: calle San José entre Av. Artigas v Av. Mcal. Lopez: Av. Mcal. Lopez entre
calle San José y calle Curupayty; calle Curupayty entre Av. Mcal. Lopez y Av. Silvio
Pettirossi; Av. Silvio Pettirossi entre Curupayty y Cap. Aparicio Figari; Cap. Aparicio
Figari entre Av. Silvio Pettirossi y Av. Rodriguez de Francia:

Al Sur: Av. Rodriguez de Francia — Ygatimi entre calle Cap. Aparicio Figari y calle Don
Bosco:

Al Oeste: calle Don Bosco entre Av. Ygatimi y calle Piribebuy: Piribebuy entre Don Bosco
y Patricios; Patricios entre su interseccion con Piribebuy y la proyeccion virtual de la Av.
Stella Maris; proyeccion virtual de la Av. Stella Maris entre Patricios y Tte. César Diaz
Pefaur; proyeccion virtual de la calle Tte. César Diaz Pefaur hasta la Bahia de Asuncion.

Los limites geograficos correspondientes a los datos técnicos planimétricos poligonales
son los siguientes:

Linea 1-2: con rumbo Sur-Este; cincuenta y nueve grados; cuarenta y un minutos: ¢inco
segundos; mide quinientos ochenta y nueve metros con ochocientos treinta y dos
milimetros, (SE-59°41°05""; mide 589.832m): linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 2-3: con rumbo Sur-Este; ochenta v ocho grados; siete minutos; cuarenta v dos
segundos; mide doscientos dos metros con quinientos quince milimetros, (SE-88°07°42™;
mide 202,515m): linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 3-4: con rumbo Norte-Este; setenta y tres grados; once minutos: cincuenta y dos
segundos: mide trescientos cincuenta y dos metros con trescientos ochenta y nueve
milimetros, (NE-73°11°52"; mide 352,389m); linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 4-5: con rumbo Sur-Este; sesenta y ocho grados; cincuenta y un minutos; treinta y
siete segundos; mide trescientos diecinueve metros con ciento treinta y cuatro milimetros,
(SE-68°51°37""; mide 319,134m); linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 5-6: con rumbo Norte-Este: ochenta y tres grados: cincuenta minutos; cuarenta y un
segundos; mide cuatrocientos siete metros con ciento sesenta un milimetros, (NE-
83°50°41™; mide 407,161 m); linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 6-7: con rumbo Norte-Este; treinta v nueve grados; cinco minutos; treinta segundos;
mide cuatrocientos diez metros con novecientos noventa y ocho milimetros, (NE-
39°05°307; mide 410,998m): linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 7-8: con rumbo Sur-Este; setenta y cuatro grados: cuatro minutos: cuarenta y seis
segundos; mide quinientos tres metros con quinientos un milimetros, (SE-74°04'46™; mide
503,501m): linda con la Bahia de Asuncion.

Linea 8-9: con rumbo Sur-Este; treinta y dos grados: cincuenta y un mi
segundos: mide ochocientos setenta y dos metros con trescientos nueve mili
32°51°09"; mide 872,309m); linda cozl parte, de la Bahia de Asuncion
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Linca 9-10: con rumbo Sur-Ocste: cincuenta grados: doce minutos: cuarenta y tres
segundos; mide doscientos veintidés metros con  quinientos dos milimetros, (SW-
50712°43"; mide 222.502m); linda con la Avda. Artigas que separa de las Manzanas 12-
0327-00, 12-0320-00, 12-0321-00 y de las calles respectivas.

Linea 10-11: con rumbo Sur-Oeste: doce grados: veintiséis minutos: treinta segundos:
mide setecientos sesenta y seis metros con cuatrocientos setenta y seis milimetros, (SW-
12°26730™; mide 766,476m): linda con la Avda. San José que separa de las Manzanas 12-
0321-00, 12-0322-00 al 12-0326-00, y las calles respectivas.

Linea 11-12: con rumbo Norte-Oeste: cincuenta y siete grados: cincuenta minutos;
veintiséis segundos: mide ciento veinticinco metros con setecientos cuarenta y tres
milimetros, (NW-57°50"26"; mide 125.743m); linda con la Avda. Mcal. Lopez, que separa
de la Manzana 12-0006-00.

Linea 12-13: con rumbo Sur-Oeste; treinta y un grados: treinta y ocho minutos; cuarenta
segundos; mide seiscientos ochenta y cinco metros con novecientos doce milimetros, (SW-
31°38°40™; mide 685,912m): linda con la calle Curupayty, que separa de las Manzanas 12-
0006-00, 12-0022-00, 12-0038-00, 12-0055-00, 12-0071-00, 12-0088-00 y 12-0106-00, y
las calles respectivas.

Linea 13-14: con rumbo Norte-Oeste: veintiin grados: ocho minutos; treinta y cinco
segundos: mide sesenta y siete metros con novecientos setenta y siete milimetros, (NW-
21°08°35™; mide 67,977m); linda con la Avda. Silvio Pettirossi. que separa parte de la
Manzana 12-0155-00.

Linea 14-15: con rumbo Sur-Oeste; treinta y cuatro grados: dieciséis minutos; cincuenta y
ocho segundos: mide quinientos sesenta metros con ciento treinta y tres milimetros, (SW-
34°16°58™; mide 560.133m); linda con la calle Cap. Aparicio Figari, que separa de las
Manzanas 12-0155-00, 12-0182-00 y 12-0207-00, y las calles respectivas.

Linea 15-16: con rumbo Norte-Oeste: cincuenta y ocho grados; nueve minutos; cincuenta y
dos segundos: mide dos mil cuatrocientos sesenta v dos metros con ciento quince
milimetros, (NW-58°09°52"; mide 2.462,115m); linda con la Avda. Jos¢ G. Rodriguez de
Francia, que separa de las Manzanas 12-0222-00 al 12-0220-00, 11-0119-00 al 11-0107-00
y 10-0498-00 al 10-0491-00, y las calles respectivas.

Linea 16-17: con rumbo Norte-Este: treinta v un grados; cincuenta y tres minutos; veinte
segundos: mide cuatrocientos veintisiete metros con doscientos cuarenta y dos milimetros,
(NE-31°53"20": mide 427.242m); linda con la calle Don Bosco, que separa de las
Manzanas 10-0480-00, 10-0470-00 y 10-0152-00 y las calles respectivas.

Linea 17-18: con rumbo Norte-Oeste: cincuenta y seis grados: cincuenta y seis minutos:
veintisiete segundos: mide setenta y siete metros con trescientos cuarenta y un milimetros,
(NW-56°56"27"; mide 77.341m): linda con la calle Piribebuy. que separa de la Manzana
10-0152-00 y las calles respectivas.

Linea 18-19: con rumbo Norte-Oeste; once grados; cuarenta y cuatro minutos: treinta y tres
segundos; mide seiscientos cuarenta y tres metros con quinientos sesenta y tres milimetros,
(NW-11°44"33"; mide 643,563m); linda con la calle Patricios que separa de las Manzanas
10-0126-00: 10-0105-00; 10-0084-00; 10-0065-00; 10-0044-00 v 10-0026-00, y las calles
respectivas.

Linea 19-20: con rumbo Sur-Este; ochenta y sicte grados: once minutos: cuatro segundos:
mide noventa y seis metros con novecientos cincuenta y cinco milimetros, (SE-87°11°04™;
mide 96,955m): linda con la Avda. Stella Maris, que lo separa de parte de las instalaciones
del Puerto de Asuncion (ANNP). :
Linea 20-1: con rumbo Norte-Este; veinticuatro grados; treinta y ocho

segundos: mide trescientos treinta y cuatro metros con quinientos setenta y
(NE-24°3814"; mide 334,576m); linda con la prolongacion de la calle T
que lo separa de las instalaciones de Puerto de Asuncion (ANNP).
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Art, 2%

Art, 3%

Art 4°;

Art. 5°%

Art. 6°:

Art. 7%

Art. 8%
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Secretario General

cz‘

N°® 193125

Detinir como propuesta de valor tierra para la zona urbana impositiva individualizada en ¢l
Atticulo 17 de la presente Ordenanza, a la utilizada en la Zona Urbana Impositiva 7.

Detinir los valores del tipo de pavimento para ¢l calculo del impuesto inmobiliario para la
’ . M ’ ¢ » - R 2
ZU 16, conforme a los siguientes pardmetros: Asfalto/Adoquinado: Gs. 257,795 m?,
I'mpedrado: 130.413/m? y No pavimentado: Gs 71.272/m’,

Definir la propuesta de valorizacion de las construcciones y mejoras constructivas en los
inmucbles insertos dentro de la ZU 16, de acuerdo con la categorizacion establecida en la
Resolucion SNC N? 772024, que se liquidard con ¢l 25% del valor estipulado ¢n la
resolucion precitada.

Disponer un periodo de cinco (afos) de vigencia de esta normativa, contada desde su
promulgacion. Vencido dicho plazo, para su prorroga deberd remitirse un nuevo proyecto

sujeto a revision téenica y urbanistica, con ¢l objeto de evaluar su impacto econéomico, y las
variaciones con relacion al crecimiento y al desarrollo urbanistico de la zona.

Ordenar la remision formal de la presente Ordenanza, a la Direccion General del Servicio
Nacional de Catastro, dependiente del Ministerio de Economia y Finanzas, para la
correspondiente toma de razon y registro de los limites de la Zona Urbana Impositiva ZU
16.

Derogar todas las disposiciones contrarias a la presente.

Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuricion, [a un dia del
e o . - . .
1es de ocyubre del ano dos mil veinticinco.

Yunts Municifat Ll‘ (

.

MARIANO ARIEL CACERES
Presidente
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